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UCHWALA NR V/43/2019

RADY GMINY SZCZYTNO
z dnia 28 lutego 2019 1.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Szymany, Gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018 1. poz.994), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr XXII/168/2016 Rady Gminy Szczytno z dnia
17 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Szymany, gmina Szczytno, Rada Gminy Szczytno stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Szczytno, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czeSci obrgbu geodezyjnego
Szymany, Gmina Szczytno, zwang w dalszej czgsci planem. Granice terenu objgtego planem jak w Zataczniku
nrl.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, wskali 1:2000, zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w czgsci obrebu geodezyjnego Szymany, Gmina Szczytno”- jako Zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego Zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Szczytno, stanowigcego Zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXII/168/2016 Rady Gminy Szczytno z dnia
17 czerwca 2016r1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Szymany, Gmina Szczytno.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowych oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) strefy ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia;
6) obszaru wystepowania pozostatosci pasa startowego i zespotu koszarowego.
4. Elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 3 stanowia oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

14) szczegb6lnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Rozdzial I1.
SLEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu stanie si¢ mozliwa, dominujaca forma wykorzystania terenu funkcjonalnego.
W ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszczg si¢  elementy
zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe Kkorzystanie z terenu
funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego- nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktdore moga uzupelnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;
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c) terenie funkcjonalnym- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okreslonym przeznaczeniem 1ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- liczbowym;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz dojs¢ i dojazdow;

e) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

g) wysoko$¢ zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych- stanowi
zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego;

h) kacie nachylenia potaci- nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejsé;

i) przepisach odrgbnych- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2) Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat I11.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U- teren zabudowy ustugowej;
3) UT- teren ustug turystycznych;
4) PU- tereny zabudowy przemystowo- ustlugowe;j;
5) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
6) ZL- tereny lasow;
7) KDL- tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
8) KDD- tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych.
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2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu do niniejszej uchwaly oraz zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi terenow
funkcjonalnych;

3. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) nakazuje si¢ prowadzenie dziatalnosci obiektow zabudowy ustugowo-technicznoprodukcyjnej przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne
oddzialywanie tych obiektow na otoczenie;

2) ustala si¢ zasady wynikajgce z potozenia w granicach gltéwnego zbiornika wdd podziemnych (GZWP)
wstepnie rozpoznanych Nr 215:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placéw utwardzonych do wod powierzchniowych
1 gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych.

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntow sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ aby zanieczyszczenia i $cieki z przestrzeni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczac i odprowadza¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ stosowanie zrodel zaopatrzenia w ciepto nie wywierajacych negatywnego oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujagc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

UT - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

7) Gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) Ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia planu w obszarze NATURA 2000- w obszarze specjalnej ochrony
ptakow Puszcza Napiwodzko- Ramucka PLB280007, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i forma zabudowie
sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodltczesnej
zachowanie uktadu krajobrazowo - przestrzennego pozostatosci lotniska i koszar z lat 30-tych i 40-tych XX
w zgodnie z wyznaczonym na zalaczniku graficznym obszarem ich wyst¢powania.

2. Ustala si¢ zachowanie uktadu krajobrazowo - przestrzennego pozostalo$ci pasa startowego poprzez
zachowanie go izagospodarowanie w formie zintegrowanej przeznaczonej w czg¢sci na ciagg komunikacyjny
oznaczony w planie symbolem 2KDL(25).

3. Ustala si¢, ze obszar przylegly do terenu pozostalosci pasa startowego, nie objety przebiegiem ciggu
komunikacyjnego, nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty.
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4. Ustala si¢ zachowanie i odtworzenie przestrzeni dawnego zespotu koszarowego zachowujac istniejacy
uktad drozny i dawny uktad przestrzenny.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia:

1) pasy drogowe drog publicznych oznaczone w planie symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD- 7KDD;
2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢:

1) realizacje ciggéw komunikacyjnych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem drog
oznaczonych w planie symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD- 7KDD oraz infrastrukturg techniczng niezwigzana
z funkcjonowaniem drog realizowang na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) dla linii elektroenergetycznych sredniego napigcia obowigzujg strefy ograniczonego zagospodarowania
terenu wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) dla gtownego zbiornika wod podziemnych wstepnie rozpoznanego nr 215, znajdujacego si¢ na terenie
objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.

3. Ustala sig, iz na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

4. Ustala sig, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Ustala sig, iz na terenie obje¢tym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna terendéw funkcjonalnych zapewniajg: drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
w planie symbolami literowymi KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolami
literowymi KDD;

2) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 57 zapewniona jest poprzez istniejagce skrzyzowanie z droga
publiczng oznaczong w planie symbolem 1KDL(25) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowe nowych zjazdow na drogi publiczne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu mieszkaniowego oznaczonego w planie symbolem MW - minimum 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny;

2) dla terenu uslugowego oznaczonego w planie symbolem U - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

3) dla terenu ustug turystycznych oznaczonego w planie symbolem UT

a) dla budynkéw ustug turystycznych - minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;
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b) dla budynkéw szkoleniowo-o$wiatowych - minimum 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej;

4) dla terenéw oznaczonych w planie symbolem PU - obiektow produkcyjno- ustugowych minimum 5 miejsc
postojowych na 10 zatrudnionych;

5) miejsca postojowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodoéw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej;

6) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylgcznie na terenach inwestycji;

7) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w iloSci oraz na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, modernizacji i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDD na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MW, U, UT, PU, ZL, ZI zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
funkcjonalnych i nie narusza przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MW, U, UT, PU nalezy realizowac¢ z sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow z terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MW, U, UT, PU nalezy realizowac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych oraz terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MW, U, UT,
PU nalezy odprowadza¢ do zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala sie¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow funkcjonalnych nalezy realizowac z istniejgcych
sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowigzuje strefa ograniczonego
zagospodarowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢, iz lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowac z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;
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S)ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢  idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo dla istniejacej iprojektowanej zabudowy nalezy realizowac
indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie istniejacej i projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opalowy, energi¢
elektryczng lub odnawialne Zrodla energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
wolnostojacych elektrowni wiatrowych;

b) zakazuje si¢ stosowania paliw statych do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz terendw projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci gazowej po jej
wybudowaniu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowanego planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem:
a) MW — 1200 m2;
b) U - 3000 m2;
¢) UT — 3000 m2;
d) PU - 5000 m2.
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem:

a) MW —25m;

b) U —40m;
¢) UT — 40m;
d) PU - 50m.

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

4. Ustala sie, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 2165

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Ustala si¢ ograniczenia w lokalizowaniu obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédto Zerowania
ptakéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala si¢ ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) W strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanych dla
linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) Ustala si¢ na terenach oznaczonych w planie symbolami U, PU zakazuje si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potozenia w obszarze wystgpowania
pozostatosci pasa startowego i zespotu koszarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MW — 1% 5) ZL — 0.01%;
2) U - 1% 6) ZI - 0.01%;

3) UT - 1% 7) KDL — 0.1%;
4)PU - 1% 8) KDD — 0.1%.

Rozdzial IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MW.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MW:

1) Podstawowe przeznaczenie terendow funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) Uzupekniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-
garazowa, wiaty, altany;

3) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenie 1MW,

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym 1MW w ramach istniejacej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1MW znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA
2000 specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko- Ramucka PLB280007, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne;

6) W ramach przeznaczenia terenéow funkcjonalnych w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
wydzielonym terenie:

a) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo- garazowego lub jednego budynku
garazowego;

c) wiat i altan;
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7) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynki adaptowane utrzymac zgodnie z ich dotychczasowa forma;

b) budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo- garazowy realizowaé jako wolnostojacy lub
zespolony z budynkiem mieszkalnym;

c) wiaty 1 altany realizowac¢ jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
8) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0.01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3
(30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0.01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6;

9) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw mieszkalnych:
a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe — nie wyzej jednak niz 11 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym;
b) Usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do istniejacej zabudowys;

¢) Dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 300 do 450,
kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

d) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

e) W elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynku gospodarczego,
gospodarczo- garazowego, garazowego:

a) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6 m;
b) Usytuowanie kalenic glownych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do istniejacej zabudowys;

¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego
lub szarego;

d) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

e) W elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

11) Ustala sie nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6 m;

b) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 300 do 450,
kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

12) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowacé w sposob dotychczasowy.
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§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym U.

1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1U, 2U:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) Uzupetniajagce przeznaczenie terendow funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza i garazowa,

3) Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1U, 2U znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA
2000 specjalnej ochrony ptakow Puszcza Napiwodzko- Ramucka PLB280007, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne;

4) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow ustlugowo-handlowych, w tym stacji benzynowych,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) parkingow krotkoterminowych i dlugoterminowych.
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynki ustugowe realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow ustugowych;

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
6) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0.01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0.5
(50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0.01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1.0;
7) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw ustugowych:
a) Wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynku ustug do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 15 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug;
b) Usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw — nie ustala sig;

c¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego
lub blacha;

d) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi,

e) W elewacjach budynkow stosowaé materiaty nawigzujace do wygladu terminalu takie jak: drewno, stal,
szklo, ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych, cegta, kamien, beton;

8) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachoéw dla budynkow gospodarczych
i garazowych:

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7 m;

b) Usytuowanie kalenic gtdwnych budynkdéw — nie ustala sig;
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c¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
lub szarego;

d) W elewacjach budynkéw stosowac materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
stonowanych;

2. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1U wynikajace z polozenia w obszarze wystgpowania
pozostatosci pasa startowego i zespotu koszarowego.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznik zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym UT.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1UT:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny ustug turystycznych;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — budynki szkoleniowo-o$wiatowe, obiekty
budowlane sportu i rekreacji, zabudowa gospodarcza i garazowa;

3) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem UT znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA
2000 specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko- Ramucka PLB280007, dla ktéorego obowiazuja
przepisy odrebne;

4) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow ushug turystycznych;
b) budynkéw szkoleniowo-oswiatowych;
¢) obiektow budowlanych sportu i rekreacji;
d) budynkow gospodarczych i garazowych;
5) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) budynki ustug turystycznych, obiekty budowlane sportu irekreacji realizowa¢ jako wolnostojace Iub
dobudowane do innych tworzac zespot obiektow;

b) budynki szkoleniowo-oswiatowe realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow;

c¢) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
6) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0.01 (1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0.30
(30%);

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.01;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.9;

7) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachow dla budynkéow ustug
turystycznych, budynkow szkoleniowo-o$wiatowych:

a) Wysokos$¢ zabudowy:
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- wysoko$¢ budynku do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 15 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do drog dojazdowych;

¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
lub szarego, w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szkto, stal, beton, plyty
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

8) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla obiektéw budowlanych
sportu i rekreacji:

a) Wysokos$¢ zabudowy:

- Wysoko$¢ obiektow budowlanych sportu irekreacji — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 15 m;

b) Usytuowanie kalenic glownych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drog dojazdowych;

¢) Dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
lub szarego;

d) W elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala si¢ nast¢pujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7 m;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkoéw prostopadle lub roéwnolegle do droég dojazdowych;

c¢) Dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do 450,
kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

d) W elewacjach budynkow stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
stonowanych;

10) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2;

2. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1UT wynikajace z polozenia w obszarze wystepowania
pozostatosci pasa startowego i zespotu koszarowego.

3. Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznik zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo- ustugowe;j;

2) Uzupehiajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza i garazowa, zabudowa
ushugowa;

3) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU: znajduje si¢
w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow Puszcza Napiwodzko- Ramucka
PLB280007, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;
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4) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcji, sktadow i magazynow;
b) budynkow ustugowych;
c¢) budynkow gospodarczych i garazowych;
d) parkingéw krotkoterminowych i dlugoterminowych;
5) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) budynki produkcji, sktadow i magazynow realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
tworzac zespol obiektow;

b) budynki ustug realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych zespotéow obiektow;

c¢) budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
6) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0.01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.50
(50%);

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.01;
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1.5;

7) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachoéw dla budynkow produkcii,
sktadow i magazynow:

a) Wysokos¢ zabudowy:
- Wysokos$¢ budynkow produkeji, sktadow i magazyndéw - maksymalnie 15 m;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkoéw prostopadle lub roéwnolegle do droég dojazdowych;

c¢) Dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 300, kryte blachg lub materiatami bitumicznymi w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego;

d) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatlami bitumicznymi;

e) W elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: panele i plyty elewacyjne, beton, szkto, stal,
kamien, drewno;

8) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow ustugowych:
a) Wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynku ustug do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 15 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug;
- Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drog dojazdowych;

c¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego
lub blacha;

d) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;
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e) W elewacjach budynkow stosowaé materiaty nawiazujace do wygladu terminalu takie jak: drewno, stal,
szklo, ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych, cegla, kamien;

9) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7 m;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do drog dojazdowych;

¢) Dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
100 do 450, kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
lub szarego;

10) W elewacjach budynkow stosowac materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
stonowanych;

11) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m2;
12) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 7PU, ktory znajduje si¢ w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w zasiegu ktorej
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 5PU, 6PU, 7PU, wynikajace z potozenia
w obszarze wystgpowania pozostalosci pasa startowego i zespotu koszarowego.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZL,
271, 37L,47L, 571, 6ZL, 771, 8ZL.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny lasow;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie planowanej gospodarki lesne;j.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 3ZL i8ZL znajduje si¢ w strefie ograniczonego
zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w zasiggu ktorej obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZI.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZI, 2ZI:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni izolacyjnej;

2) Zezwala si¢ na prowadzenie nasadzen sluzacych izolacji akustycznej od terenu lotniska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych infrastruktury
technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDL.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
1KDL(25), 2KDL(25):
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1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — =zielen izolacyjna, zielen urzadzona, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 1KDL(25), 2KDL(25) zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami
1KDL(25), 2KDL(25)— zgodnie z rysunkiem planu — 25 m;

5) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDD.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
1KDD(15), 2KDD(15), 3KDD(15), 4KDD(15), 5KDD(15), 6KDD(15), 7KDD(15):

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami
1KDD(15), 2KDD(15), 3KDD(15), 4KDD(15), SKDD(15), 6KDD(15), 7KDD(15)— zgodnie z rysunkiem
planu, 15 m.

2. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2KDD(15), 3KDD(15), SKDD(15), 6KDD(15) wynikajace
z potozenia w obszarze wystgpowania pozostatosci pasa startowego i zespotu koszarowego.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 24. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr V/43/2019
Rady Gminy Szczytno

z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego

Szymany, gmina Szczytno

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) Rada Gminy Szczytno rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustawowo okre§lonym terminie, do

projektu miejscowego planu wptyneta jedna uwaga:

sasiadowata ona bezposrednio z
dziatkami nr 15/1 i 3814/15
potozonymi poza terenem
opracowania planu, stanowigcymi
wiasno$¢ wnioskodawcy,
umozliwiajac ustanowienie w
przysztosci alternatywnego
wjazdu na te dziatki.

(fragment terenu
funkcjonalnego
0znaczonego W
projekcie planu
symbolem 3ZL)

Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady
E - Wojta Gminy zalacznik do
g Nazwisko i imi USt&-llekTa w sprawie uchwaly nr
= AZWISKO 1 UG, Oznaczenie projektu rozpatrzenia uwagi V/43/2019 z dnia
Lp g na%waj(?dn_o .Stkl Tres¢ uwagi nieruchomosci planu dla 28 lutego 2019 r Uwagi
) organizacyjnej i adres Ktbrei ’ nieruchomosci 9 .
S . . torej dotyczy o uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga A uwaga A
= uwaga nie- . nie-
<] uwaga uwzgled uwzgledni
[a) : uwzgled uwzgle
niona : ona :
niona dniona
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 10.01.2019r. Michat Wigcek Whiosek o korekte przebiegu Fragment 3 ZL —teren tak tak Teren, ktorego dotyczy uwaga jest
Szymany 19 projektowanej drogi wewnetrznej dziatki lasu terenem lesnym stanowigcym strefe
12-100 Szczytno oznaczonej w projekcie ewidencyjnej nr izolacyjng zabudowy mieszkaniowej wsi
symbolem 7KDD, tak aby 463/19 Szymany zlokalizowanej na potudnie od

terenu opracowania planu od
ucigzliwosci, jakie moga by¢ generowane
przez lotnisko oraz inwestycje
realizowane na obszarze strefy
przylotniskowej.
Rozwigzanie odnosnie pozostawienia w
tym miejscu obszaru lasu stanowiacego
bufor zieleni izolacyjnej byto konieczne
do uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego o
projekcie planu, co niezbgdne byto do
jego dalszego procedowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr V/43/2019
Rady Gminy Szczytno

z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwiazanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Szymany, gmina
Szczytno

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢
realizacj¢ zadan wlasnych Gminy z zakresu:

1) budowy oraz modernizacji i utrzymania drég publicznych;

2) budowy oraz modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczacych budowy, modernizacji i utrzymania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Srodki na realizacj¢ ww. zadan pokryte beda z budzetu Gminy Szczytno.

Udziat Gminy Szczytno w finansowaniu ww. zadan bedzie okre$lony wiasciwymi uchwatami Rady Gminy w
wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci
budzetowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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